Dom na sprzedaz

Czosnow, Mazowieckie,

Opis

Reprezentacyjny dom z rekuperacjg do remontu.

Oferta dotyczy sprzedazy wolnostojagcego domu o powierzchni uzytkowe;j
250m2 z garazem dwustanowiskowym. Dom posadowiony jest na duzej
dziatce o powierzchni 1.374m?2 i zlokalizowany jest w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego nieopodal tomianek w miejscowosci
Kazun Polski. Dom jest wygodny i komfortowy, mamy tu zaréwno strefe
mieszkalng jak i rekreacyjna. Dom oferuje m.in. oddzielng kuchnie, duzy
salon z jadalnig (46m2), 4 ustawne sypialnie, 3 tazienki, pralnie, spizarnie
oraz dodatkowo pokdj rekreacyjny (17m2) wyposazony w saune, solarium i
jacuzzi. W ogrodzie jest basen z podgrzewang woda za pomocg pompy

ciepta. Dom wymaga remontu.

Wjazd do domu odbywa sie z asfaltowej drogi zewnetrznej poprzez
automatycznie otwierang brame. Przed domem znajduje sie przestrzen

parkingowa, z ktdrej bezposrednio mozna wjechac do duzego garazu.

Opiekun oferty

Monika Werynska

Agent Nieruchomosci

735 448 099

m.werynska@freedom.pl

Dane podstawowe

Cena: 1 239 000 zt

Cena za m?: 3971.15 zt/m?
Powierzchnia: 312 m?

Liczba pokoi: 5

Liczba pieter: 1

Numer oferty: 9592/3685/0DS
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Do domu wchodzimy poprzez wiatrotap a nastepnie przestronny hol gdzie
znajduje sie duza garderoba. Z holu bezposrednio wchodzimy do
poszczegdlnych pomieszczen zaprojektowanych na parterze.
Pomieszczeniami tymi sg obszerny salon z jadalnig, wygodna kuchnia i
spizarnia oraz pokdj goscinny/gabinet. Salon oraz jadalnia stanowig
potaczone duze i jasne pomieszczenie, doswietlone duza iloscig okien. W
salonie przewidziano kino domowe. W salonie mamy réwniez klimatyczny
kominek. Na parterze znajduje sie takze tazienka, pralnia oraz garaz
przeznaczony na dwa samochody. W garazu dodatkowo znajduja sie dwa
wydzielone pomieszczenia: hydrofornia oraz kottownia. W garazu sa
zainstalowane wieszaki na rowery oraz oddzielny mechaniczny system

wentylacji.

Na pietro prowadzg z holu reprezentacyjne schody, z kutg barierg. Na pietrze
znajduja sie trzy wygodne sypialnie z dwoma tazienkami (jedna z garderoba)
oraz duzy pokdj rekreacyjny -SPA . W SPA znajduje sie sauna z piecem
dwufunkcyjnym (60°C+para oraz 98°C—sauna sucha), z dodatkowym,
wielokolorowym podswietleniem LED, jacuzzi z pods$wietleniem, masazami
wodnymi i powietrznymi oraz solarium.

Przy dwdch sypialniach znajdujg sie balkony z kutymi balustradami. Dom
posiada dodatkowo szerokie poddasze (70 m2) do dowolnego

zagospodarowania.

Czesd¢ frontowa domu jest oddzielona od czesci ogrodowej kutym
ogrodzeniem z dwoma furtkami usytuowanymi po dwdch stronach domu z
przylegajgcym kojcem dla psa wykonanym z kutej stali. Ogromna zaleta
domu jest starannie utrzymany ogréd. Na tytach domu od strony ogrodu
znajduje sie taras (40 m2). W ogrodzie jest basen z podgrzewanag wodg oraz
pomieszczenie techniczne z filtrem i pompa ciepta powietrze-woda co
umozliwia utrzymanie wody w temperaturze 28°C w okresie letnim. Wzdtuz
ogrodzenia poprowadzono chodniki umozliwiajgce wygodne spacerowanie
po catym ogrodzie.

Ogrdd jest efektownie podswietlony (petna automatyka sterowania) oraz
wyposazony w automatyczne podlewanie zaréwno trawnika jak i
pozostatych roslin (linie kroplujace). Zywoptot o wysokogci 2,5 zapewnia
mieszkarncom petng prywatnosc od strony ogrodu.

Otoczeniu domu to przede wszystkim przyroda i luzna zabudowa domdw

jednorodzinnych -nowych co sprawia, ze w okresie grzewczym powietrze



jest czyste. Na wyjgtkowa jakosé powietrza ma wptyw mikroklimat
Kampinoskiego Parku Narodowy, a dzieki ok 30km odlegtosci od Warszawy
nie dociera tu smog z Warszawy, nie ma tez w otoczeniu zadnych zaktaddw
przemystowych emitujgcych zanieczyszczenia. Dojazd do Warszawy -trasa
S7 wygodnie i szybko ok 40minut. Dojazd do tomianek zajmuje ok. 15
minut, do Nowego Dworu Mazowieckiego ok. 10 minut, do lotniska w
Modlinie ok. 10 minut.

Dom posiada m.in.:

- wtasne gtebinowe ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody
umieszczong w hydroforni oraz filtrem z odwrdcong osmoza
zainstalowanym w kuchni.

- wtasny zbiornik na gaz ptynny zainstalowany pod ziemig przed budynkiem
(2700 V),

- wtasng oczyszczalnie $ciekdw-przydomowa oczyszczalnia $ciekdw,

- rozprowadzenie wody deszczowej z rynien dachowych i podjazdu
podziemnym systemem rur,

- monitoring wraz z instalacjg alarmowa (wraz z automatycznym
powiadomieniem agencji ochrony),

- dwie rozdzielnie elektryczne w domu oraz podrozdzielnie automatyki
bramy i o$wietlenia ogrodowego oraz zasilania systemdw basenu w
pomieszczeniu technicznym w ogrodzie.

- kottownie na gaz (piec IMMERGAS z zasobnikiem na wode),

- kominek w salonie z rozprowadzeniem ciepta po catym domu,

- odkurzacz centralny,

-ogrzewanie podtogowe -parter oraz we wszystkich tazienkach

-ogrodzenie frontowe kute+ klinkier

Dom wyposazony jest rowniez w rekuperator potgczony z wymiennikiem
gruntowym z czerpnig powietrza w ogrodzie oraz z rozprowadzeniem
cieptego powietrza z kominka przez specjalng komore mieszania. Wymiennik
gruntowy oprdécz wymiany powietrza, powoduje zimg wstepne podgrzanie

powietrza wchodzacego a latem jego chtodzenie (6-8°C).

W granicy dziatki przebiegaja: prad, woda, kanalizacja, $wiattowdd. Dom
mozna niezaleznie podtgczy¢ bezposrednio do wody gminnej, kanalizacji

oraz Swiattowodu.

Rozktad powierzchni:
PARTER: kuchnia -15,00 m?, spizarnia -1,40 m?, salon z jadalnia - 45,90 m?,
pokdj gosciny/gabinet -16,70 m2, tazienka-4,70 m?, hol -11,60 m2. wiatrotap



-3,10 m?, korytarz-6,50 m2, klatka schodowa-5,60 m?, pralnia -7,10 m?,
kottownia -1,55m?2, hydrofornia-1,20 m?, garaz -40,60 m?

PIETRO: sypialnia | duza -32,00 m?, garderoba -4,00/6,70 m2 (pow. podtogi),
tazienka | -10,00/10,80 m? (pow. podtogi), sypialnia II-16,30/21,5 m2 (pow.
podtogi), tazienka Il - 4,80/ 8,00 m2 (pow. podtogi), sypialnia 11l-16,00/16,80
m2 (pow. podtogi), hol -8,20 m2 oraz pokdj rekreacyjny SPA -17,40/35,00 m?
(pow. podtogi).

Zapraszam do prezentagji.



